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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 16533-1175/2022

Zadavatel znaleckého posudku: Odloucené pracoviité Liberec, Utad pro
zastupovéni statu ve vécech majetkovych,
nam. Dr. E. Benese 26, 460 01 Liberec

Cislo jednaci: C 408020041
Utel znaleckého posudku: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych

véci pro acel zjisténi redlné trzni ceny.

Obor, odvétvi, specializace: Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady.
Specializace nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: Zitavska ¢.p. 750/2, Liberec, okres Liberec

Prohlidka pfedmétu ocenéni 31.08.2021
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 31.05.2022

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0.-znalecky Gstav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 35 stran textu véetné titulniho listu a 26 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 31.05.2022




A. Zadani
1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny:
dast A)

pozemek p.&. 4095/1, jehoZ soudésti je stavba: Liberec IIl-Jefab, &.p. 750, jina st
pozemek p.¢. 4095/2 a 4098/2 na LV 60000 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni
izemi Liberec

cast B)

pozemek p.&. 4098/3, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p. nebo &.ev, stavba technického
vybaveni ( trafostanice) na LV 60000 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni uzemi
Liberec

2. Ukel znaleckého posudku

Vypoéet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi realné trZni ceny.
3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdé&li] dilezité informace o historii stavby a poskytl ¢astetnou projektovou
dokumentaci stdvajictho i navrZeného stavu, posudek &. 4563-48/2010 z 18.4.2010 a
pasport a revizni zpravu trafostanice .

B. Vy&et podkladii
1. Postup vybéru zdrojii

Zpracovatel uréil niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Viechny uvedené zdroje jsou dilleZité pro bezchybny vypoéet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich pfedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vyiet zdroji

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pfi prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, ¢4ste¢na stavebni dokumentace
( Piedprojektova dokumentace stavebnich tiprav obj. &.p. 750, vypracovana spol.
Correct BC, s.r.o. z 11/2002), pasport a revizni zprdva trafostanice, znalecky posudek
&, 4563-48/2010 z 18.4.2010, vypracovany Ing. Jifim Braddtem, Uzemni plan mésta,
objednavka UZSVM — odloucené pracoviité Liberec &.j. C 408020041, systém INEM
- technické feseni a databaze realitnich transakci
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3. Vérohodnost zdroji

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nilez

1. Zikladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Budova &.p.750 véetné pozemki a pfisluSenstvi
Adresa predmétu ocenéni: Zitavska ¢é.p. 750/2, Liberec, okres Liberec
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Ulice: Zitavska

Katastralni Gzemi: Liberec

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoleéné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 31.08.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti:
Andrea Vysohlidova ( zastupce UZSVM OP Liberec), Ing. Zdenék Mazacek ( odhadce).

3. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo

CR Pravo hospodafit s majetkem statu Utad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, Radinovo nabieZi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Nemovitosti:

cast A)

pozemek p.¢. 4095/1, jehoZ soulasti je stavba: Liberec IllI-Jefdb, ¢.p. 750, jina st.,
pozemek p.¢. 4095/2 a 4098/2 na LV 60000 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni
uzemi Liberec

¢ast B)

pozemek p.¢. 4098/3, jehoZ soudasti je stavba bez ¢.p. nebo &.ev, stavba technického
vybaveni ( trafostanice) na LV 60000 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni tzemi
Liberec

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutetnému stavu.




5. Celkovy popis nemovitosti

cast A)

pozemek p.&. 4095/1. jehoZ soudasti je stavba: Liberec Ill-Jefdb, &.p. 750, jind st.,
pozemek p.&. 4095/2 a 4098/2 na LV 60000 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni

tizemi Liberec

Jedna se o administrativni budovu, kterd slouZila spol. Skloexport. Byla postavena v r.
1932 na rohu ulic Zitavské a tf. 1.mdje. V devadesatych letech probéhla ¢asteéna
modernizace soc. zafizeni ( nové sanitarni predméty, obklady, dlazby), rozvody el. vody
a kanalizace, plynova kotelna. V poslednich 15 letech neni objekt vyuZivan a pfes snahu
vlastnika chatra.

Stavba mé celkem 5 nadzemnich podlaZi a 2 podzemni podlazi. V &asti objektu je pida
a v ¢asti je vybudovdno podkrovi. Zaklady jsou betonové bez izolace. Objekt je
skeletové konstrukce, zdivo je z pInych cihel a stropy jsou tvofeny Zelezobetonovym
monolitem. Ma sedlovou a ¢asteéné i plochou stfechu. Krov je Zelezobetonovy, stfedni
krytinu tvofi piivodni médény plech, na ploché stieSe byla asi pfed 20 lety poloZena
hydroizolaéni folie, pro konstrukci klempitskych prvka byl téz pouZit médény plech.
Vné&jsi omitky jsou bfizolitové s barevnym natérem. Zatepleni plasté neni provedeno,

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou pivodni dfevéna Spaletovd, dvefe vétdinou
dfevéné plné i prosklené s dievénymi zarubnémi. Schodidté je betonové s kamennymi
stupni. Podlahy na chodbach jsou teracové, v kanceldfich jsou plivodni parkety
s podlahovymi krytinami ( koberce, PVC), vsoc. zafizenich je keramickd dlaZba.
V podzemnich podlaZich je podlaha vétSinou betonovd. Osvétlovaci techniku tvofi
zativkova svitidla a lustry. V budové jsou soc. zafizeni s klasickymi toaletami, pisodry a
umyvadlem, pfipadné sprchovymi kouty.

Budova je napojena na elektiinu o napéti 230V a 400V z rozvodné sité pfes kobkovou
trafostanici 400 kVA na p.&. 4098/3. Je zaveden méstsky vodovod a kanalizace. Do
budovy je pfiveden plyn do centralni plynové kotelny. Vytapéni je Gstfedni, topna télesa
predstavuji zdvésné radidtory. Pro ohfev vody jsou instalovéany bojlery.

Spoleénymi prostory domu jsou: vstupni prostor, schodité, chodby, nakladni a osobni
vytah ( pater-noster).

Ve 2.PP se nachazi chodby, kotelna, sklepy, sklady, archiv, schodi3té, vytah nakl., vytah
osobni. UP = 868 m2,

V 1.PP se nachazi nadvofi, chodby, sklady, kotelna, schodisté, vytah ndkl., vytah
osobni, prodejny, kancelafe. UP = 1320 m2.

V 1.NP se nachdzi vstupni hala, recepce, chodby, soc. zafizeni muZi, Zeny, kanceldfe,
jidelna a kuchyné se zézemim, sklady, schodisté, vytah ndkl., vytah osobni.
UP = 1482 m2.

Ve 2.NP se nachazi chodby, schodisté, balkon, kanceldfe, soc. zafizeni muZi, Zeny,
kuchyfika, pavodni byt slouZici jako kancelafe, vytah nékl, wvytah osobni.
UP=1317m2
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Ve 3.NP se nachazi chodby, schodisté, kanceldfe, soc. zafizeni muzZi, Zeny, kuchyrika,
ptiivodni byt slouZici jako kancelafe, sklad, wytah nakl, wvytah osobni.
UP=1317m2

Ve 4.NP se nachazi chodby, schodisté, kancelafe, soc. zafizeni muzi, Zeny, kuchyiika,
pivodni byt slouZici jako kanceldfe, sklad, wvytah ndkl., vytah osobni.
UP=1317 m2

V 5.NP se nachazi chodby, schodisté, 2 balkony, kancelafe, soc. zafizeni muzi, Zeny,
kuchyrika, pivodni byt slouzici jako kancelafe, sklad, strojovna wvytahu, vytah nakl.,
vytah osobni. UP = 1286 m2

V podkrovi se nachdzi chodby, schodisté, zdvodni klub se zdzemim, kanceldfe, sklady,
pudy, severni ¢ast budovy s pochiiznou plochou stiechou bez zastfeSeni. UP = 450 m2.

Podlahova plocha &ini 9 357 m’.
Podlahova plocha byla stanovena ¢&asteéné z dostupné projektové dokumentace,
¢asteéné odvozenim ze zastavéné plochy.

Budova neni nékolik let provozovana a vyZaduje kompletni rekonstrukci a modernizaci.
Technicky stav nedovoluje uZivani, proto ve vypoétu ceny zjisténé neni uvedena
vynosova metoda ocenéni.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty, neni oplocen. Sklon pozemku je mirné
svazity k vychodu. Hlavni vstup do budovy je znaroZi ulic Zitavské a tf. 1.maje.
Autem lze ke garazim na p.p.¢. 4095/2 piijet ze severu pies p.p.¢. 4099/3 (oSetfeno
vécnym bifemenem) .

S budovou na p.¢. 4095/1 je jesté ocenéna p.¢. 4095/2 se stavbou halové garaZe a garazi
se sklady. Byly postaveny vr. 1994. Jsou zaloZeny na bet. zdkladech, zdivo je
z cihelnych blokt, stropy betonové monolitické, stiechy ploché s Ziviénou krytinou a
oplechovanim. Podlahy jsou betonové, omitky vapenocementové, fasada ze stfikan¢ho
bfizolitu. Okna tvofi sklenéné luxfery. Vrata halové garaZe jsou vysouvaci sel.
pohonem, vrata gardZe se skladem jsou dvoukfidla ocelova.

Plocha pﬂzemku ¢, 4098/2 je zpevnéna zamkovou dlazbou, K severnimu praceli zdéné
trafostanice na p.¢. 4098/3 navazuje stavba ocelového pfistiesku na popelnice a odpad.




¢ast B)
pozemek p.&. 4098/3, jehoZ souddsti je stavba bez &.p. nebo &.ev. stavba technického
vybaveni ( trafostanice) na LV 60000 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni izemi

Liberec

Zdéna stavba kobkové trafostanice byla vybudovana vr. 1965 na p.¢. 4098/3. Je zde
umisténo olejové trafo o vykonu 400 kVA.

Oceniované nemovité véci se nachazeji v irim centru obce v tésné blizkosti vlakového
a autobusového nadrazi. Okoli odpovida rezidenéni zdstavbé s administrativni zénou.
Dostupnost obchodil je tplnd - vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol véetné
specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich a
sportovnich zafizeni a kompletni soustava tfadil.

Budova je postavena v lokalit® se zvy$enym mnoZstvim zplodin z automobilové
dopravy. V dochézkové vzdalenosti od domu je zeleii v podobé parki. Objekt se
nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Vécna biemena ve prospéch spravei siti nemaji na ocenéni vliv.
6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.05.2022 jsou pouiity vieobecné
uznavané a vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych zakoni (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby oceflovani majetku a sluzeb, odst. 2:

.Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejn€ nebo
obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimokadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.”

Pro uréeni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 424/2021 Sb. kterou se
méni vyhlaska & 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich pfedpisi.
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Volba metody:

Za ucelem uréeni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramei trZzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouZita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofend Ufadem pro
zastupovéani stitu ve vécech majetkovych.




D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu
Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Adresa pfedmé&tu ocenéni:  [Zitavska 750
460 01 Liberec I11-Jefab
LV: 60000
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Katastralni izemi: Liberec
Potet obyvatel: 104 261

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =

Obsah

p.¢. 4095/1 s budovou ¢.p.750, p.¢. 4095/2 a p.¢. 4098/2
1. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loZe kamenivo

2. Budova &.p.750
3. Halova garaz
4, Garaze

5. PristfeSek na popelnice

6. Betonova dlazba zdmkova - Sedé tl. do 80 mm
7. Piipojka vody DN 50 mm
8. Pfipojka kanalizace DN 250 mm

9. Pristie3ek ve dvofe
10. Pozemky

p.¢. 4098/3 s trafem

1. Zdéna trafostanice
2. Pozemek

Ké/m?

Oce

Oce
Ocer
7ako
Sh..
Sh..
vyhi:

ustar

Index

Typ
admir
Nazen




Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢&. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
souldsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s Prahou 11 1,10 °

nebo Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ P;)=1,155

i=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P:*Psg*Po* (1 + 3 P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu
Nazev znaku E. Pi




1. Druh a ti¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

2. Pfevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi:
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce

4. Moz#nost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec:
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci,
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna —
stavba s komeréni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - neuplatfiuji

11

Index polohy ~ Ie=P; *(1+3 P;)=0,819
i=2

A4

IV
v

11
11
I

0,65
0,08

0,05
0,00

0,00
0,00

0,03
0,10

0,00
0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou

¢.1 piilohy &. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,946

V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I * Ir = 0,819

.€. 4095/1 s budovou €.p.750, p.£. 4095/2 a p.c. 4098/2
p.&. 4095/1 s budovou &.p.750, p.&. 4095/2 s gardzi, p.&. 4098/2 s pifstieskem

1. Plochy z dlaiebnich kostek drobnych, 120 mm, loZze kamenivo

ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tiprava § 18:

mm, loze kamenivo

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je souddsti pozemku

Vyméra: 110,00 m?
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. . 41 - dle SKP):
Zékladni cena upraven4 cena [K&/m?]

Plnd cena: 110,00 m® * L&/m?

8.3.10. Plochy z dlaZebnich kostek drobnych, 1

10

Vype

Predj
Predy
Opot
Koef;
Nakl
Koefi
Cenas

Ploclt
Zjisté

2. Bt
Zatri

Svisk
Kod |
Nemu

Vype
Podls
2.PP
1.PP

1.NP

2.NP

3.NP

4.NP

5.NP

Zasta



Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Staii (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost ( PDZ): 9 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 82,0 % / 100)

Niakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loze kamenivo -
zjifténa cena

2. Budova ¢&.p.750

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: monolitickd betonova tycova
K.od klasifikace stavebnich deél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

2.PP 60,00*14,96+9,82*8,70+19,20%12,68
1.PP 60,90%14,96+2,98*2,40+6,30%6,20+30,78%14,52-
6,30%2,80+34,85%7,64+11,63*12,68-
13,98%2,60+10,68*18,42+8,65*1,85-5,60*5,60-
1,70%34,85
60,90%14,96+2,98%2,40+6,30*6,20+30,78%14,52-
6,30%2,80+34,85%7,64+11,63%12,68-
13,98%2.60+10,68*18.42+8,65%1,85
60,90%14,96+2,08%2,40+6,30%6,20+30,78%14,52-
6,30%2,80+34,85%7,64+11,63*12,68-
13,98%2.60+10,68*18,42+8,65%1,85-10,68*18,42-
8,65*1,85-2,60%2,80
60,90%14,96+2,98*2,40+6,30%6,20+30,78*14,52-
6,30%2,80+34,85%7,64+11,63*12,68-
13,98*2,60+10,68%18,42+8,65%1,85-10,68*18,42-
8,65%1,85-2,60*2,80
60,00%14,96+2,98*2,40+6,30%6,20+30,78%14,52-
6,30%2,80+34,85%7,64+11,63*12,68-
13,98%2,60+10,68*18,42+8,65%1,85-10,68*18,42-
8,65*%1,85-2,60%2,80

60,90%14,96+2,98%2 40+6,30%6,20+30,78*14,52-
6,30%2,80+34,85%7,64+11,63%12,68-
13,98%2,60+10,68*18,42+8,65%1,85-10,68*18,42-
8.65%1,85-2,60%2,80-2,45%2,95-40,45*0,85
podkrovi 48,59%14,65+33,98%14,55+14,05%12,05-6,0%6,30

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

[

Il

1 976.66

1 756,66

1 756,66

1 756,66

1 715,05

1337,76
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Podlaz Zesavinn,  homSE,
plocha vyika

2.PP 1239,95 m? 2,73m 3 385,06

1.PP 1 886,06 m* 334m 629944

1.NP 1 976,66 m* 458m 9053.10

2.NP 1 756,66 m’ 3,75m 6 587,48

3.NP 1 756,66 m* 3,75m 658748

4.NP 1 756,66 m* 3,75m 658748

5.NP 1715,05 m? 3,57m 612273

podkrovi 1337,76 m? 242m 323738

Soucet 13 425,46 m? 47 860,15

Priméra vyska viech podlazi v objektu: PVP = 47 860,15/1342546 =356m |

Priméma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 1342546/8 =1678,18

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

2.PP (60,90%14,96+9,82*8,70+19,20*12,68)*(2,73) = 3 385,07

1.PP (60,90%14,96+2,98*2 40+6,30%6,20+30,78%14,52 = 629944
-6,30%2,80+34,85%7,64+11,63*12,68- !
13,98*%2,60+10,68*18,42+8,65*%1,85-5,60*5,60- -
1,70*34,85)*%(3,34)

1.NP (60,90*14,96+2,98%2,40+6,30*6,20+30,78*14,52 = 9 053,12
-6,30*2,80+34,85%7,64+11,63*%12,68-
13,98%2,60+10,68*18,42+8,65%1,85)*(4,58) ;

2.NP (60,90*14,96+2,98%2 40+6,30%6,20+30,78*14,52 = 6 587,46
-6,30%*2,80+34,85%7,64+11,63*%12,68-
13,98%2,60+10,68*18,42+8,65%1,85-10,68%18,42-
8,65%1.85-2,60%2,80)*(3,75) |

3.NP (60,90*14,96+2,98%2,40+6,30*6,20+30,78*14,52 = 6 587,46|
-6,30*2,80+34,85%7,64+11,63%12,68- |
13,98*2.60+10,68%18,42+8,65%1,85-10,68*18,42-
8,65%1,85-2,60%*2,80)%(3,75)

4.NP (60,90%14,96+2,98*2,40+6,30%6,20+30,78*14,52 = 6 587.46
-6,30%2,80+34,85*7,64+11,63%12,68-
13,98%2,60+10,68*18,42+8,65%1,85-10,68*%18,42-
8,65%1,85-2,60%*2,80)*(3,75)

5.NP (60,90*14,96+2,98*2,40+6,30%6,20+30,78*14,52 = 612271
-6,30%2,80+34,85*7,64+11,63%12,68-
13,98*2,60+10,68*18,42+8,65*%1,85-10,68*18,42-
8,65*1,85-2,60*2,80-2,45%2,95-
40,45*0,85)*(3,57)

podkrovi (48,59%14,65+33,98%14,55+14,05%12,05- = 3 123,66|
6,0%6,30)*(0,30+4,07%0,5) t

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény

2.PP PP 3 385,07

1.PP PP 6 299,44

1.NP NP 9 (053,12
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2.NP NP 6 587,46 m*
3.NP NP 6 587,46 m*
4.NP NP 6 587,46 m’
5.NP NP 6122,71 m?
podkrovi & 3 123,66 m*
Obestavény prostor - celkem: 47 746,38 m*?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni l-sl:)a?::i‘;f‘;zl (F“i.s]t
1. Zaklady vé€. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonové monoliticke S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha #Zelezobetonovy monoliticky g 100
5. Krytiny stfech médény plech N 100
6. Klempifské konstrukce meédény plech N 100
7. Uprava vnitinich povrchii §tukova omitka S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi biizolitové Skrabané S 100
9. Vnitini obklady keramické bé&zné obklady 8 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvere dfevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Povrchy podlah vlysky, koberce, PVC, teraco, dlaZba S 100
15. Vytapéni tstiedni plynové S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S © 100
18. Vnitini vodovod plastové i ocel. trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod ptiveden pouze do kotelny v domé S 100
21. Ohfev teplé vody el.bojler S 100
22, Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprchovy kout S 100
24. Vytahy nakladni i osobni S 100
25. Ostatni poZarni hydranty S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;3‘ Koef. E;mgjgﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5 8.20 100 1,00 R.20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7.30 100 1,00 7.30

5. Krytiny stiech N 2,10 100 1,54 3,23

6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vné&jsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
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9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 1
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20 |
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod g 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70 |
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00 |
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24, Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90 |
26. Instalaéni pref. jadra x 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 101,45
Koeficient vybaveni Ka: 1,014

Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100

ﬂfﬁ]

s OP Cast up PP . Opot. 011
Konstrukce, vybaveni %] [%] Kk (%] [%] St. Ziv. eé]:ﬁ o
1. Zaklady V&, zemnich praci S 820 100,00 1,00 820 808 90 175 5143 |
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 17,14 90 140 6429 |
3. Stropy S 930 100,00 1,00 930 9,16 90 140 6429 |
4. Krov, strecha S 730 100,00 1,00 7,30 7,09 90 140 6429 |
5. Krytiny stiech N 210 5000 1,54 162 1,59 90 100 90,00
5. Krytiny stiech N 210 50,00 1,54 1,62 1,60 25 60 4167
6. Klempifské konstrukce N 060 100,00 1,54 092 091 90 90 100,00
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 100,00 1,00 690 680 90 90 100,00
8. Uprava vngjsich povrchi S 330 100,00 1,00 330 325 90 90 100,00
9. Vniténi obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 177 30 40 7500
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 286 90 140 64,29
11. Dvefe S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,06 90 90 100,00
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 513 90 90 100,00
14. Povrchy podlah S 320 100,00 1,00 320 3,15 30 30 100,00
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 4,20 4,14 40 40 100,00
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 570 562 30 30 100,00
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 030 30 30 100,00
18. Vnitini vodovod S 320 100,00 1,00 320 3,15 30 40 7500
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 306 30 40 7500
20. Vnitini plynovod S 020 10000 1,00 020 020 30 40 7500
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,68 20 20 100,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 300 100,00 1,00 3,00 29 30 40 7500
24, Vytahy S 1,40 100,00 1,00 140 1,38 50 50 100,00
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25. Ostatni s 5,90 100,00 1,00

5,90

582 30 30 100,00 5,8200

Opotiebeni:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m’]:

Koeficient konstrukce K, (dle pfil. & 10):

Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?)

Plnsa cena: 47 746,38 m’ *
Koeficient opotiebeni: (1- 79,2 % /100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

K&/m?

Budova &.p.750 - zjiSténdi cena
3. Halova garaz

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitd véc je soudasti pozemku

I. garaze
zdéna
1242

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

79,2 %

LLNP

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi

24,10*%10,60-2,10*1,80-3,60*0,60

Zastavéna
plocha

Konstr.

vidka Souéin

1.XNP
Soudet

PVP =
PZP =

Primérna vyika viech podlazi v objektu:
Priméma zastavéna plocha véech podlaZzi:

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

249,52 m?
249,52 m*

1 147,79 / 249,52

4,60m 1 147,79

1 147,79

=4.60m

249,52/ 1 = 249,52 m?

1.NP

(24,10*10,60-2,10*%1,80-3,60*0,60)*(4,60) =

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

1 147,79 m’

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1 147,79 m*
Obestavény prostor - celkem: 1 147,79 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

.

; Hodnoceni
Konstrukce Provedeni staindardi
1. Zaklady v&. zemnich praci zakladove pasy S
2. Svislé konstrukce zdéné 30 cm S
3. Stropy nespalné, betonové S
4, Krov, stiecha chybi &
5. Krytiny strech asfaltové pasy S
6. Klempitské konstrukce #laby a svody z pozinku S
7. Uprava vnitfnich povrchi omitky S
8. Uprava vng&jsich povrchi bfizolitové omitky S
9. Vnitini obklady X
10. Schody chybi C
11. Dvete kovove S
12. Vrata roleta s el. pohonem N
13. Okna luxfery S
14. Povrchy podlah betonové S
15. Vytapéni ustiedni N
16. Elektroinstalace motorova S
17. Bleskosvod chybi C
18. Vnitfni vodovod chybi C
19. Vnitini kanalizace chybi C
20. Vnitini plynovod X
21. Ohfev teplé vody chybi C
22. Vybaveni kuchyni X
23. Vnitini hygienicka vybaveni  chybi C
24, Vytahy - X
25. Ostatni chybi C
Vypolet koeficientu K4
Kﬂpsnukca, vybaveni Obj. podil [%] ?‘;ﬂs]t Koef. E]Em:i
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30
2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90
3. Stropy S 9,20 100 1,00 9,20
4. Krov, stiecha C 10,10 100 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Uprava vn&jsich povrehil S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody e 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata N 2,40 100 1,54 3,70
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah 5 4,90 100 1,00 4.90
15. Vytapéni N 1,10 100 1,54 1,69
16. Elektroinstalace g 6,30 100 1,00 6,30

16




o o e e -m-.l-:-‘.‘_‘.*‘._jl--.-—-\i.--

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0.00
18. Vnitini vodovod C 1,00 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace & 0,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni & 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 82,19
Koeficient vybaveni Ka: 0.8219
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?):

Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10):

Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m’]

Plna cena: 1147,79 m?* * Ké/m?

Vypodiet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 28 rokn

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 72 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokil
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 28 / 100 = 28,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSw

Koeficient pp

Cena stavby CS

Halova gard? - zjistén4d cena
4. Garaze

ZatFidéni pro potreby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vyiky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vygka
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1.NP 13,30%5,70 = 7581 3%

7581 m? |
Ohbestavény prostor i
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni) '-

Typ Nazev Obestavény prostor
NP 1.NP (13,30*5,70)*(3,35) = 253,96
Obestavény prostor - celkem: 253,961
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni i
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
’ Hodnoceni

Konstrukce Provedeni e
1. Zéklady zikladové pasy S
2. Obvodové stény zdéné 30 cm s
3. Stropy nespalné, betonové S
4, Krov X
5. Krytina asfaltove pasy s
6. Klempitské konstrukce Zlaby a svody z pozinku S
7. Upravy povrchil omitky S
8. Dvefe kovové 8
9, Okna luxfery S
10. Vrata plechova S
11. Podlahy betonové S
12. Elektroinstalace motorova S
Vypodet koeficientu K
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E%Si‘ Koef. Eh':'“
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6.20 }
2. Obvodové stény 5 30,10 100 1,00 30,10 |
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20 |
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00 |
5. Krytina S 5,70 100 1,00 570 |
6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 290 |
7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 480 |
8. Dvefe S 2,70 100 1,00 2,70 |
9. Okna S 1,40 100 1,00 1.40 I
10. Vrata 5 6,80 100 1,00 6,80 !
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20 -:
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 13) [K&/m’]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

1,0088
|

Koefi
Zakla

Plna

Vypo
Stafi

Predy
Predy
Opoti
Koef
N4kl
Koefi
Cena

Gara
5. PF

Zatfi

Vedle
Svisls
Podsk

Kod k
Nemg

Zasta
Nazen
1.NP

Obest
(PP =
_Typ
NP
Obest:

Popis
(S=s
A =pi

Konst
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [Ké/m*]

Plna cena: 253,96 m® * Ké&/m?

Vypotet opotFebeni linedrni metodou

Stafi (S): 28 rokh

Ptedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 72 rokii
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 28 / 100 = 28,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Garaie - zjiSténd cena

5. PFistfesek na popelnice

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisld nosna konstrukce: piistiesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vy¥ky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyika
1.NP 4,85%7,05 = 34,19 2.45m
34,19 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (4,85%7,05)*(2.45) =

83,77

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

83,77 m3

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni et (%]
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény ocelova nosna konstrukce S 100
3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi natéry S 100
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8. Schodisté

9. Dvefe

10. Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

g

Vypotet koeficientu K4 :
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([2;'33‘ Koef, UP‘.“;:;

1. Zaklady 12,20 100 1,00 12,20 '
2. Obvodove stény 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace 4,20 100 1,00 4,20 '
7. Uprava povrchi 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodi¥te 0,00 100 1,00 0,00 |
9. Dvefe 0,00 100 1,00 0,00 |
10. Okna 0,00 100 1,00 0,00 '
11. Podlahy 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace 0,00 100 1,00 0,00 |
Soudet upravenych objemovych podila 100,00 !
Koeficient vybaveni K4: l,q

MMM BB MW

Ocenéni j
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?]

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravend [K¢/m’]
Plné cena: 83,77 m* * Ké&/m?

Vypodlet opotiebeni lineirni metodou

Staii (S): 28 roki

Piedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 12 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 28 / 40 = 70,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pristie$ek na popelnice - zjisténa cena
6. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. b‘
mim
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soudasti pozemku

Vyméra: 126,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [Ké&/m?]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Pln4 cena: 126,00 m* * Ké&/m?

Vypodet opotiebeni linearni metodon

Stafi (S): 30 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ}: 30 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 30/ 60 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSw

Koeficient pp

Cena stavby CS

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - zjiSténi cena

7. Pripojka vody DN 50 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Giprava § 18: 1.1.3. Pfripojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je souddsti pozemku

Délka: 19,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

Plna cena: 19.00 m * Kém

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 61 roki

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 61 / 61 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni miZe dle piflohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Niakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS



Piipojka vody DN 50 mm - zji§tén4 cena
8. Pfipojka kanalizace DN 250 mm

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soudasti pozemku i
Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Ziakladni cena upravena cena [K&/m]
Pln: cena: 40,00 m * Ké/m

Vypolet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 61 roki :

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 61 / 61 = 100,0 %
Maximdlni opotiebeni miZe dle pfilohy ¢. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Ptipojka kanalizace DN 250 mm - Zjistén4d cena
9. Pristresek ve dvore

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejéi stavba § 16: typ G
Svisld nosna konstrukee: piistiesky
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do polovimy

1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soutasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

|

t

Nézev Zastavénd plocha [m?]
1.NP 3,0%12.0= 36,00
36,00m |
|
Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev

Obestavény ;nq

NP
Obest

Popis
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NP 1.NP (3,0%12,0)%(4,30) = 154,80

Obestavény prostor - celkem: 154,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukee, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce ' Provedeni itandanda (%]
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény ocelova kostra s pletivemn S 100
3. Stropy X 100
4. Krov plocha stiecha S 100
5. Krytina plechova s 100
6. Klempiiske prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté x 100
9. Dveie X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypoéet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;f]‘ Koef, g&‘:a:j;’g
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi 5 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 05,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?]

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upraveni [Ké/m?l
Plni cena: 154,80 m’ * K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 36 roka

Predpokladana dalgi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %
Maximalni opotfebeni mizZe dle pfilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladovi cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

PristreSek ve dvore - zjisténd cena

10. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ie = 0,819

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi |
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti | 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemia I 0,00 |
ochranné pasmo !
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00 |
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi Il 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,819 = 0,819

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

SR Zakl. cena Upr.a
Zatfidéni [K&/m?) Index Koef. [Keny
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1

Typ Ny Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cema
gislo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 4095/1 2 362
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 4095/2 333
nadvofi

24

§ 40

Stave

Pozei
IEI
1. Zd

ZLatri

InZen
Typs
Objel
Kons
Kéd |
MnoZ
Nemc

Ocen

Zakla
Poloh
Koefi

Zakla
Plns «

Vypo
Stafi




§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 4098/2 126
manipula¢ni plocha

Stavebni pozemky - celkem 2 821

Pozemky - zjiSténa cena celkem
p.c. 4098/3 s trafem

1. Zdéna trafostanice

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Kobkova trafostanice, Transformator olejovy
Konstrukéni charakteristika (oznaéeni): 400 kVA

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnoZstvi: 1,00 ks

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢/ks

Plns cena: 1,00 ks * Ké/ks

Vypodéet opotirebeni lineirni metodou

Stafi (S): 57 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 roki
Piedpokladana celkova #ivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 57/ 100 = 57,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 57,0 % / 100)

Niakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zdéni trafostanice - zji$téna cena

2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,819

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku e, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zdkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
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4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00
&

[ndex omezujicich vlivii To=1+3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = [t * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,819 = 0,819

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr.
(K&/m?] Index Koef. [Ke/m
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a niadvofi, funkéni celek
§4odst. 1

Zattidéni

Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Ty L Sislo [m?] [K&/m?] (K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4098/3 21 )
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 21

Pozemek - zjiSténa cena celkem
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Vysledky analyzy dat
p.¢. 4095/1 s budovou ¢€.p.750, p.¢. 4095/2 a p.¢. 4098/2

1.
2. Budova &.p.750

3. Halovi garaz

4. Garaze

5. PristfeSek na popelnice
6.
7
8
o
1

Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loZe kamenivo

Betonova dlaZba zamkova - Sed4 tl. do 80 mm

. Pripojka vody DN 50 mm

. Ptipojka kanalizace DN 250 mm
. Pristfesek ve dvofe

0. Pozemky

p.¢. 4095/1 s budovou ¢€.p.750, p.¢. 4095/2 a p.¢. 4098/2 -
celkem:

p.¢. 4098/3 s trafem

1.
p 8

Zdéna trafostanice
Pozemek

p.¢. 4098/3 s trafem - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedmdesatjednamilioniidvéstédvacettisicpétsetpadesat K&
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II) Ocenéni trznim porovninim

Ocenéni srovndvaci metodou

Metoda triniho porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trini hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvaZuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav & pfisludenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Cist A) p.&. 4095/1 s budovou &.p.750, p.&. 4095/2 a p.&. 4098/2

Nebviowy prostor ! kanceldf &.p. 73002 v ulici Zitavskd, obec Liberec
K2- Kd- : .
¢ K1 - poloha veliloost K3 - slav e e K5 = dalsi vlastnosti
Oreefiovany : ¥ : : Pred 2 3
ohiekt Zitavskd, Liberee, okres Liberee 9357 m ER Skeletova pozemek 2821 m2
Generdla Mrizka, Jablonec nad Misou, 1 2 )
1 Tl nad Nisou 5081 m Dby Skeletovd pozemek 2607 m2
2 Jasclsk4, Kolin, okres Kolin 11135 m | Dobry Skeletovd pozemek 10586 m2
3 28 Mjma, Liberec, okres Liberec 1013m Dobry Smi%ena pozemek 1414 m2
F 3 ; . —_— nabidka kane. prostor s
4 Jinskd, Liberec, okres Liberec 335 m Velmi dobey Cihlovi noilile it ki
5 Movindfskd, Ostriva, okres Ostrava- 00 Veimi dobry Skeletovd pazemek 12610
6 Palackého, HoleSov, okres Kromstis 1363 m Db Cihlové poeemek 1510
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Cena
BORRIGVRA Koef, Ceng po Sona
resp, PE : e K3 K35 - K6 - ocefiovaného
¢ | zaplacend redukce redukei KILI- ':i = - k K4 -k dalsi ivaha K{I{‘; abjekiu
R P on e PoionL. | yeltaner SV DBIECE viasinosti | odhadce X odvozend ze
S pramer pramen T,
plochy
| 0.9 FITOSE 10 |12 | 1o | 1oo 1.01 107 | 13314
2 Nepouzit | ¥2°7%! | 100 | 098 110 | 100 115 115 1.4257
3 Nepouzit | 2545557 1 100 | 130 110 | 095 0.98 110 1.4645
4 Nepouzit | 2026566 1400 | 130 | 120 | 098 0.98 1.05 1.5731
5 Nepouzit | 4o 2% | 100 | 130 | 120 | 100 118 Lo | 20249
6 Nepowsit | 3220 | 092|130 | 110 | 08 0.97 1.00 1.2506
Celkem prilmer
Minimum
Maximum
Smérodatnd odchylka - 5
Pravdépodobna spodni hranice - primér - 5
Pravdépodobnd homi hranice - priimér + s
K1 - Koeficient iipravy na polohu objekiu
K2 - Koeficient ipravy na velikost uZitné plochy
K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav
K4 - Koeficient ipravy na konstrukei stavby
K5 - Koeficient dpravy na ev. daldi vlastnosti — velikost pozemku
K6 - Koeficient dpravy dle odbomé avahy odhadce — moZnost vyuZiti stavby a pozemku
Koeficient redukee na pramen ceny - u inzerce pfiméfend ni2si

Komenta# k nemovitosti &. 1: Porovndvand nemovitost ma podobnou polohu, mensi UP,
lepéi stav, skeletovou konstrukei, trochu mensi pozemek. Ma $ir3i mozZnost vyuZiti a
vétsi kapacitu parkovacich ploch.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Porovniavana nemovitost ma podobnou polohu, vétsi UP,
lepsi stav, skeletovou konstrukci, mnohem véti pozemek. Ma 3ir8i moZnost vyuziti a
vétsi kapacitu parkovacich ploch ( 80 os. automobili)

Komentéf k nemovitosti ¢. 3: Porovnavana nemovitost ma podobnou polohu, mensi UP,
lepsi stav, smiSenou konstrukci, mensi pozemek. Ma 8ir§i moZnost vyuZiti.

Komentar k nemovitosti €. 4: Porovnavana nemovitost ma podobnou polohu, mnohem
mensi UP, mnohem lepsi stav, smiSenou konstrukci, v nabidce je kanc. prostor s
podilem na pozemku. U objektu se nachazeji vefejna parkoviste.

Komentaf k nemovitosti &. 5: Porovnavana nemovitost ma podobnou polohu, mensi UP,
lepsi stav, skeletovou konstrukei, mnohem vétsi pozemek. Ma Sir$i moZnost vyuZiti,
moZnost parkovani.

Komentaf k nemovitosti €. 6: Porovndvana nemovitost ma méné atraktivni polohu,
mnohem mengi UP, je provozovana, smisenou konstrukei, mensi pozemek. Ma podobné

Vyuziti.
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Komentaf:

Administrativni budova byvalého Skloexportu je pro stanoveni obvyklé ceny velmi
specifickou nemovitosti.

Uréujicimi veli¢inami pro ocenéni budovy jsou:

- Poloha
§irsi centrum mésta, rohova stavba na kiiZovatce frekventovanych komunikaci
ulic Zitavské a t¥. 1.maje, zastavénost sousednich pozemki

- Velikost uzitné plochy
podlahovi plocha ¢ini 9 357 m2

- Stavebné technicky stav
stavba skeletové konstrukce z r. 1932. Ma 2 podzemni a 5 nadzemnich podlaZi.
Dispoziéni feseni stavby je navrzeno k vyuZiti pro administrativu, provozné je
poplatné dobé vystavby. V poslednich 15 letech neni objekt vyuZivan a pfes
snahu vlastnika chatrd. Naklady na rekonstrukci objektu byly pfed 5 lety
odhadovany na 400 mil. K&.!!

- Velikost pozemku
Pozemek je z velké &asti zastavén. Nezastavéna je pouze cast p.p.¢. 4098/2 a
nadvoii ve vnitrobloku budovy na st.p.¢. 4095/1. Velice negativnim faktorem je
skuteénost, Ze ocefiované pozemky ani stavby neumoZiuji zfizeni parkovaci
kapacity pro zaméstnance a navitévniky budovy.

Analyza trhu:

Administrativni budovy podobné velikosti se na trhu nemovitosti vyskytuji pouze v
omezeném mnozstvi. Poptavka po kancelafskych prostorech se sniZila i vlivem situace
spojené s covidem. Proto je nalezeni prodanych nebo nabizenych objekth pro porovnani
velmi obtizné. V blizkém okoli ocefiované nemovitosti byly dohledany administrativni
budovy s mnohem mensim obestavénym prostorem i podlahovou plochou, ktere jsou
s ocefiovanou nemovitosti z hlediska velikosti a rozsahu vyuziti téZko srovnatelné.
Proto jsou pouzity i vzorky ze vzdileng&jSich lokalit. Obecné plati, 7e cena m2
podlahové plochy s rostouci velikosti klesa.

Srovnivaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vy3e uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Ké&/m?

*

9357,00 m’

= Ké
Celkova cena po zaokrouhleni:

K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

MNebytovy prostor / kancelal & p. 750¢2 v ulici Zitavska, obec Liberec
& K1 - poloha k2 - w.-li.knqt K3 - stay Bt K5 - daldi viastnosti
: Pe ) konstrukce
Ccefovany ] o i = Jiny (napf Pled . g
obickt Zitavsks, Liberec, okres Liberec G- 1+kk), 9357 m' | rekonstrukei | SReietovd poaxmei 2821 m2
Generidla Mrizka, Jablones nad 3 2
! Mizou, okres Jabloneo nad Misou 5983 m ey St pRzemiek 101 me
2 Jaselska, Kolin, okres Kolin 111385 m’ Dobry Skeletovd pozemek 10586 m2
3 28 fijna, Liberec, okres Liberec 1013m Daobry Smibeni pozemek 1414 m2
: F 2 . i i nabidka kanc. prostor s
4 Janskd, Liberee, okres Liberee 335 m Velmi dobry | Cihlova podilem na pu;lm
Novindrskd, Ostrava, okres 1 ; ;.
3 atidi as 7700 m Velmi dobry Skeletovd pozemek 12610
Palackého, Holefov, ok y ; .
6 }{rcla:!ﬁﬂi, e 1368 m’ Dobry Cihlova pozemek 1510

Vypodet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovini majetku statu®,

Vypocet relace ¢.1

& Cena poZadovand resp. zaplacend za | m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 0,50
2 -
3
4
5
&
Maximilni hodnota {pripad &.4)
'y Minimalni hodnota {pfipad &.2)
Relace min v, max hodnoty (relace nesmi byt v&si ne 2)

Aritmeticky primeér

Odchylka max hodnoty od proména
Odchyvlka min hodnoty od priméru
Bude vyfazena max hodnota (piipad ¢.4)

DT el W= e D 1 ™

Vypocet relace ¢.2
& Cena poFadovani resp. zaplacend za | m Objektivizecs nabidkové ceny Cena po objektivizac
1 0,50
2 z
3 &
4 "
] -
& =
Mazximdlni hodnota iptipad &3)
Minimdlni hodnota (pfipad &.2)
Relace min vs, max hodnoty (relace nesmi bit vELS ned 2)

Aritmeticky promer

Odchytka max hodnoty od priméru
Odehylka min bodnoty od priimén
Bude vyilazena max hodnota (plipad &3)
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Vypodet relace €.3

Cena poZadovand resp. zaplacend za | m

[+
1
2
3
4
b
&

Maximailni hodnota

Mimimeini hodnots

Relace min vs. max hodnety
Aritmeticky primer

Odehvika max hodnety od primding

Odehvika min hodnoty od primé
Bude vyfazena max hodnota (pfipad &.5)

Vypolet relace .4
& Cena pozadovand resp. zaplacend za | m'
1
3
4
¥
6

Maximdlni hodnota
Minimdlni hodnoa
Relace min vs. max hodnoty

Antmeticky pramér

Obpektivizace nabidkové ceny
01,90

(bjektivizace nabidkove ceny
0,90

Cena po objektivizaci

(plipad &5}
(phipad &2)
(relace mesmi bt vEtSi ned 2)

Cena po objektivizaci

(phipad &.1)
(pipad &£2)
0K

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovini majetku stitu)

HNebwtovy prostor / kanceldf &p. 73002 v ulici Fitavskd, ohec Liberec

5 " K4- . Viha
e K1 - paloha K2 - velikost K3 - stav b bae K5 - dal3i viastnosti e oriaknd
2 ; Jiny (napf
Ocedovany Fitavskd, Liberec, okres \ Ped i
objekt Liberec :: 1+kk"), 9357 whrosiedil Skeletova pozemek 2821 m2 X
Generila Mrizka, Jabloneo .
1 nad Misou, okres Jablonec 5983 m Dobry Skeletovd pozemek 2607 m2 1
nad Nisou
b Jaselska, Kolin, okres Kolin 1H35 m Dobry Skeletovd pozemek 10586 m2 1
) i ; 1
3 La 1w fb Sl paeermed b dom2
4 Libe 1iigm Welmi-dobe: | Cildewd s-podilem-n +
Fepethi
Movinidsta-Dstrava-ekres i A ; 1
] o p TR Volmd-dobey | Shetetovd e DA
Pulackého, Holetov, okres t ; .
& . k1510 1
fi Kromatis 1 368 m Dobey Cihlovh e

3

aodn 4 e b —

Upra

Vysle
statu’

Celk

i

oy
&
| —

|




Vypocet ziakladni ceny

& CenapoZadovani resp. zaplaceniza | m’ Ohjektivizace nabldkové ceny (ena po ohjektivizaci Vaha  Soudin
| 0,50 1
2 - 1
3 4
4 1
= 1
3] 1
Mezisoulet 3
Celkem
- i
Zikladni cena: Ké/m

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:
* 0,9267 = K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vy$e uvedenému stanovena na

Ké&é/m®

* 9357,00 m”

= K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

cast B)

pozemek p.¢. 4098/3. jehoZ soudasti je stavba bez &.p. nebo &.ev, stavba technického
trafostanice) na LV 60000 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni gzemi

Pro stanoveni obvyklé ceny nebylo mozné dohledat samostatné prodeje nebo nabidku
podobnych nemovitosti. Proto je za obvyklou cenu stanovena cena zjidténa dle
cenového predpisu, 1. po zaokrouhleni

K¢
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E. Rekapitulace, odiuvodnéni, kontrola:

1) Ocenéni die platného cenového predpisu

cast A): K¢
¢ast B): K¢
11) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody
cast A): Ké
cast B): K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
cast A): K&

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zikladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zji5téna cena a cena vzesla z pfimého srovnani
vykazuji miniméalni odchylku, zna¢i pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
margindlni rozdily ve vypoltenych cenach neni z pohledu zpracovatele tieba
zduvodnovat.

F. ZAVER:

Znalecky tkol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi
redlné trzni ceny.

Na zikladé vyie uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a {ase stanovena po zaokrouhleni na

cast A): Ké
Slovy: korun

tast B): Ké
Slovy: korun

M

Pro

Zna
jme

Mir
201
si j
§12
Zna
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. o.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.05.2022

...............................................................

Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zidkona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumognicich, ve _
znéni pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlagky &. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich piedpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.  Znalec
si je v&dom nasledk(i védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zdkona &. 99/1963 Sb, ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

Znalecky posudek je zapsian pod pofadovym dislem 16533-1175/2022 znaleckeho
deniku.

H. Seznam pFiloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyfez z izemniho planu, tdaje z revizni
zpravy k trafostanici, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrilni mapé Infs
Far:
Informace o pozemku Ol
Parcelni cislo 4095/ Kat,
Obec Liberee [S6I889) Cisd
Katastralni izemi Lo [E820139] Vym
Ciglo Ly 50000 Typ
Wyméra [m?) 232 May
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti Ut
Mapovy list Dru
Ul el wyiméry Ze soufadnic v 5 JTSK
Sou
Drub pozemku mtavéna plocha a nadvoh
Bud
Soudasti je stavba L
Budova s dislem popimyim Liberec [ Jetal [S08330] 1 £ p. 750 jina stavba Vias
Stavba stojl pa pozemku p L 4095/1
Stavebini olbjelt Lp 7500
: - Ces
Ulice ailaakd™. L miie
Adresnd mista ; 1502, Lmije 750/52
Ufa
Vlastnici, jini opravnéni
Ceska repulblika
Infc
Uifad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Radinovo rabiedi 390/42, Nove Mésto, 12800 Praha 2 Far
x : Obe
Zpisob ochrany nemaovitosti
Kata
Mejsou evidovany tadne zplsoby ochrany
: Cisle
Seznam BPEJ Vjm
Farcela nemd evidovane BPD Typ
Omezeni vastnickeho prava Map
Unie
Vicne biemens (pode listiy) Zp
D
Jiné zapisy
Mejsou evidovany Badne jine zapisy Vas
Nemovitost je v dezemnim obvodu, kde stabni sprava katastru nemovitost CR vykonava Kataarale ) ofed o Uberecky krai Ced
Katastralod pracowiite Liberec o I
Zobrazent (dae ma irfommatvn charakder Piatnost dat k 1709 2021 0700 h it
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Informace o pozemku

Farcelri dislo 4095/ 218

Obec Lberec [SE3889) 7
Katastralpi dazerrs Libemec |GEI0IT]

Cislo LV L0000

Vyméra [m] k<

Typ parcely Parcela katastru nemovitost
Mapovy list

U end wyimidry Ze soufadnic v 5-JTSK

Drul pezemku zastavena plocha a nadvoh

Soucasti je stavba

Budova bez ésla popinéhbo nebo evidendniho jirs i st ba
Stavba stoji na pozembku p. & 409572

Viastnici, jini opravnéni
Ceska republica

Helke

Ufad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, Radinovo nabfedi 390/42 Nove Mésto, 12800 Praha 2

Informace o pozemku

Parcelri dislo 20087217

Obec Libermy | 563889) ¢
Katastralr dzemi Libemc [GEI0I0

Cislo Lv: . BO000

Vyméra [m 12

Typ parcely Farcela kalastru nemovitost)
Mapovy list:

Ul eni wiméry Ze soufadpic v 5 JTSK
Zplsob wuditi maripuladn plocha

Drub pozemku ostatni plocha

Viastnici, jini opravnéni

Ceska republika

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Radinove nabfedi 390/82, Nove Mésto, 12800 Praha 2
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Informace o pozemku

Parcelni dislo A098/3
Obec Lhbeme |S6380]
Eatastralrl uzems Lberr |GENIG]
Cido Lv 50000
vyméra [m?) a1
Typ parcely Farcela katastru nemoitost
Mapovy list.
Urtend vyméry Ze soufadnic v 5-JTSK
Drub pozemku rastavina plocha a nadvofi
Souéasti je stavba
Budova bez isla popisnebe nebo evidencnibo stavba technickeh o vybaveni
Stavba stoii na pozemku p £ 409873

Viastnici, jini opravnéni

Ceska repullika

Uiad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Radinove nabdedi 190/42, Nove Misto, 12800 Praba 2
Zpisob ochrany nemovitosti
Mejsou evidovany tadne 2plsoby ochrany

Sernam BPEJ

Farcela pema evidované BPL

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovina 2adn A omezent
Jiné zapisy

Neisou evidovany Radne jine zapisy

Nemovitest je v izemnim obyvedu, kde stitel sprivu katastru nemovitosti CR vykonavl Katastrabel dfad pro Liberecky kral

Zobrazené (dae majl infomabivn charaiter Platnost dat k 1709.2021 0700
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Udaje z revizni zprivy k trafostanici Pori

Pravideiné w1

ZPRAVA O REVIZI ELEKTRICKEHO ZARIZENI &5 340082021

Revize zahdiena dne : 28.5.2021 dhe C5N 33 1500 £ 18.8. 16090

Revire ukontena dne : 28.5.2021 CEMN 33 2000-6 8.2 £ 1.3.2017

Revize vypracovana dne : . 2852021 CEM EN 819381 2 1272011

Revize pfedéna dne A 28.5.2027

Revizni tacholk : Grabmafer Radovan Lifed pro zastupowind stily ve wicech majetovich
Kaplického 364 Liberec 23 Oabérmé misto: i 1maje, Liberec
ov.d.revizniho lechaike $280THVR-EI-E1AE1D TS 400KVA, 100.4kV ¢ LB 0118
ev.2.oprdvadnl 121 XVO04EZ.M,0.R. 2-E1/8

Zslrole eleldrického proudy;

a) viastnl: generatorifdynam) o calkowsm vjkonu KVA

b) viastni 1ks transformatonh o celkovdm yvykonu 400 KVA

c) finé zaflzen| rozvodng sit vin CEZ Distribuce e.s. KVA

transformétory ks KA, kondenzatory ks KVAr

usmérfiovate ks kWA kondenzétory ks KVAr

Typ sitd: TN-C, 400V ochrana pled nebezpat dotyk. pap..  aulomalickym odpofenim od zdroja

Typ slté: 3-50Hz, 220, 4kV AT ochrana pled nebezpel dotyk, nap..  zemndnim

Typ sité: ochrana pfed nebezped.dotyk. nap.:

Instalovano (phpoiency:

. molorl svaledek apod, callem - kW (KVA)

- tepelnych spotfebitd (| prencsnych) celkem - kW

- Harovkovich, zaftvkovich, vibojkovych svitidel celkem - kW

- linfch spotfebitl nebo zafizenl celkem - kW

Celkovi instalovino - KW

Stav zafizen| za od posiadnl revize ze dne: nabyla pfediotena

Pfi revizi odpojeno vadné zafizen v -

Méfen! izolatnich odpord provedeno plistrojem GIGATESTpro £.2887 dai. kal 168.11.2015

Megmel 2, 8kV Fri———

Maéreni zermnich odporll provedeno phistrojem FLUKE 1830 & FLOT, 344234 clal kel 1.8.2015

Méhen| prechodovych odporl provedeno plistrojem  DIGIOHM 200 C.62723 dat ksl 8.4.2014

PHistroj pro revizi elekdricigpch siti ZEROTEST 46 & 67041 datl.kal 8.4.2015

INSTALTEST 81557  &.0802808 dat kel B.4.201

~ Calkovy posudek: Revidovand elektricks instalace fe  hlediska bezpeénosti schopnd provoau,
die zivad specNikovanych v bodid F.
Dia C5N 33 2000-8 od 2. tabulks E.2 jo stuped) naMhavonti pro piielf ndprevniho opetient
stanoven kddy C1.C2.C = vir bod F Mo revizr tprévy.
Podbet stran reviznl zprivy. J
Polet philoh; O

BT

e %“mm“':u“ﬁl.%* !
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Porizena fotodokumentace

celkovy pohled z jihu z ul. Zitavské na kfizovatku s tf. 1.méje

dvorni éast

pohled ze severu
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trafostanice

p.c. 4099/5

pristresek na nadvofi

halové garaz

plynova kotelna
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jidelna

kuchyné
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soc., zafizeni

kuchyiika kancelaf

odmrzla omitka hlavni schodisté




kancelar

kancelai

nakladni vytah

zatékani ze stiechy

47



Src

1.1

pohled do nadvofi

podlaha kancelafe

balkon

3.

A

P
Slo
Te

ves
N
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Srovnavané nemovitosti — budova ¢.p. 750

Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelat,

mz, Generala Mrazka, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena; K¢

Adresa: Generala Mrazka, Jablonec nad
Nisou, okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Generila Mrazka, Jablonec nad Nisou, okres = Konstrukce budowvy Skeletova
Jablonec nad Nisou
Cena K& Plocha u#itna
Poendmka k cené Informace o cené na dotaz Stav ohjekiu Dobry
Slovni popis

Technicko-administrativni komplex v centru Jablonce nad Nisou lezici v blizkosti
veskeré ob¢anské vybavenosti je jednou z dominant mésta. Je tvofen sedmipodlazni
vyskovou budovou s atraktivni stiedni terasou, niziim objektem se svétlym z Casti
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prosklenym interiérem a dvéma podzemnimi podlazimi. Stavba stoji na vlastnim 1
pozemku &asteéné vyuzivaném k parkovani, ¢dsteéné jako zahrada. Objekt je moZno

doobsadit a drZet jako vynosovou nemovitost, skyta viak i znaény potencial k

redevelopmentu na jinou funkci, napfiklad hotel nebo rezidence. Pro vice informaci

véetné aktualni obsazenosti, vy$e vynosu z pronajatych prostor, plidorysy a pod. nas

nevahejte kontaktovat. 1]

4. Fotodokumentace

p
=
5. Mapové zobrazeni
hi
Chotynié [ 542 | Mnidek
Biijd- Kostel m
nad Misou
; Chrasiava 3. ‘
[ 23 |
Belidio A
Sird nad Bedfichov
Misou Joseliy Dl =
Rokytnice Janoy nad 2
Kry$iofove N
Tdislava Udoli L’erec Y v
i L
 Viatislavice =
Kidany nad Misou 14 ] Smiriovka
[14] ?_‘ Nowd Ves
Jablonec ; ;
nad Misou S B Sl“
£ ﬁ:!;:'* pod Dlouby Maost 5

iT‘;{r;a Janiv Didl Simonovice - Pol

T Osetnd ot :
\200gle Map dats £2027 GecBass-DEBKG (£2008), Google 't"IE.l'
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, Ocefiovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti &. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

m’, Jaselska &.p. 722, Kolin, okres
Kolin

Celkova cena: Ké

Adresa: Jaselska, Kolin, okres Kolin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Tg
e
/|

i

g

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jaselskd, Kolin, okres Kolin Konstrukee budovy Skeletovi
Cena dle kupni K Plocha uZitna

smlouvy

Kupni smlouva 21.05.2020 Stav objekiu Dobry
podepsand dne

Cislo Fizeni V-8467/2020-204

Slovni popis

Polyfunkéni objekt v centru mésta, strategicky umistény cca 350 m od
vlakového/autobusového nadrazi. Aktudlné jsou prostory budovy kombinaci bytovych
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prostor, kancelafi, skladii a ubytovaciho zafizeni. Vzhledem k vyborné lokalité s *
kompletni obfanskou vybavenosti, tésné blizkosti hlavni komunikace cca 3 minuty

autem od méstského okruhu se nabizi mozZnost zmény vyuZiti stavby od kancelafského
aZ po Cisté obytné. Soucasti prodeje je velky pozemek, ktery aktualné poskytuje
parkovini pro aZ 80 osobnich automobili. Pro vice informaci, véetné aktudlni vyse
vynosu z pronajatych prostor, nas nevéhejte kontaktovat.

1.]

4. Fotodokumentace

’ml-_

5. Mapové zobrazeni

o
= : m;m( ZielonaGera " Kalsz
14 i
Halle 55331&}' - W.D’#Wlﬂcl 3' {
Lnigzig i ;
[ 13 ] ugg-,',u Ad
(5 ] Drenlen w’“g‘““ Ces
1
] Jahnlal;ara _ sm
i s l:ls. i § L Walbrzych o Ku;
Zwickau L =N S -
i *an Dp:ll pod
W"‘\
by g - | A CJ.S-
Hradec G P
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, Ocefiovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti £. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
m’, 28, fijna &.p. 59/42, Liberec, okres

Liberec

Celkova cena: K¢

Adresa: 28. fijna, Liberec, okres Liberec

2. Vy¥voj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

ﬂ':"ﬁ '\'::":.:F;. B .'\-"?:l'tl ; ; "‘" g_;:: o ﬂ"_‘?:- -ﬂ l:
g . & & 3 ® &
£ vyvo ceny [ Viozeni inzeratu [ inzerat odstranén ] Kupni smicuva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa 28. fijna, Liberee, okres Liberec Konstrukce budovy Smifend
Cena dle kupni Pocet podlazi -
smlouvy
Kupni smlouva 25.10.2021 Plocha uFitna
podepsand dne
Cislo Fizeni V-12616/2021-505 Stav ohjcktu Dobry
Pornamka k cené Informace o cené na dotaz
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji komeréni aredl o celkové
pronajaté plose 1.013 m2 v Liberci - Horni RiZodol, u sjezdu z dalnice, ul. 28. fijna.
Jedna se o vyrobni, skladovaci, prodejni a jiné prostory, které jsou v sou¢asné dobé plné
obsazeny platicimi najemniky. Aredl o celkové rozloze 1.414 m2 je tvofen &tyfmi
vzdjemné propojenymi budovami: hlavni budova (13 prostori) - 375 m2, hala 1 (3
prostory) - 261 m2, hala 2 (5 prostori) - 260 m2, hala 3 (5 prostor) - 117 m2.
Jednotlivé objekty maji vlastni méfeni energii (plyn a el.) a pfevazna vétsina z nich je
po kompletni rekonstrukei. Ke kazdé z nich je k dispozici i socidlni zafizeni (WC a
sprchy). Parkovani ve dvofe ¢i ve dvou prostornych ptilehlych gardZich spojenych s
budovami. Vyborna dopravni obsluZznost. Vhodné zejména jako investiéni pfileZitost ¢i
sidlo firmy. Je zde velice zajimavy mésiéni vynos. Vice informaci u makléfe. S
financovanim Vam radi pomiZeme. Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

e |

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf,
m’, Janska &.p. 863/6, Liberec, okres
Liberec

Celkova cena: K¢

Adresa: Janska, Liberec, okres Liberec
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerei)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Janska, Liberec, okres Liberec Konstrukee budovy Cihlova

Cena dle kupni ki Plocha uZitna
smilouvy

Kupni smlouva 17.06.2021 Stav objektu Velmi dobry
podepsand dne

Cislo fizeni V-6755/2021-505

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji reprezentativni prostory v centru mésta Liberce, se
samostatnym klientskym vstupem a zadnim vychodem pro zaméstance. V tésném
dosahu jsou velké a ekonomicky pfijatelné parkovaci moZnosti, centralni méstska
dopravni infrastruktura. Jednotka je rovnéz vybavenou kompletni IT sitovou
infrastrukturou a internetovou konektivitou az do 100 Mg/sec., a autonomnim
zabezpetovacim zafizenim PARADOX s interaktivnim dilkovym dohledem, ke
kterému lze vyhodné sjednat externi bezpe¢nostni agenturu pro vy3si stupeni ostrahy
majetku. Dostupné jsou rovnéZ pevné kabelové sité 02. Halova centralni kancelaf a
kancelaf manaZera pobocky jsou vybaveny regulovatelnymi ultratichymi stropnimi
klimatizaénimi jednotkami DAIKIN. Komeréni nebytova jednotka je vybavena
samostatnou elektrickou pfipojkou s méfenim a mozZnosti uzavieni samostatné
exkluzivni smlouvy. Vytiapéni je realizovano mistnim zdrojem plynového topného
média prostiednictvim teplovodnich radiatori, TUV je zajistovana plynovym
zasobnikem a je soucasti ceny za sjednané sluzby dodavané spoluvlastnikem objektu.
Pocet pracovnich prostori (evropskd norma) Manazer poboc¢ky 1 pracovni misto
Asistentka 1 pracovni misto Halova kancelaf 6 pracovnich mist Zasedacka pro 10 osob
(klimatizovana) Kancelaf 1. (sklenik) 3 pracovni mista Kancelaf 2. 4 pracovni mista
Kanceldf 3. 2 pracovni mista Kancelaf 4. 3 pracovni mista Archiv (policové regaly +
RACK Server ) Démské — panské toalety Satna - jidelna Kuchyiika Kancelafe jsou
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4. Fotodokumentace

vybaveny nabytkem v 90% stavu kvality Vhodné pro cestovni kancelaf, pro Banku,
poradenskou firmu, operatorské stiedisko, lékaiské pracovisté atd.. Volné ihned.
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Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti & 5

1. Identifikace

Ostrava-mésto

Celkova cena; K&

Ostrava-mésto

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf,
m’, Novindiska &.p. 1254/7, Ostrava, okres

Adresa: Novinaiska, Ostrava, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

“itla,

=0 vy ceny [ Vinen! nzeratu [T Inzeral odstrands Kupnl smisiua

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Novindfska, Ostrava, okres Ostrava-mésto Konstrukee budovy

Cena dle kupni K& Plocha uitni
smlouvy

Kupni smlouva 10.12.2020 Stav objektu
podepsana dne
Cislo fizeni V-19962/2020-807

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi atraktivni komeréni nemovitost v Ostravé.

Skeletova

Velmi dobry
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4. Fotodokumentace
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Zazrnam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf,

m’, Palackého &.p. 521/8, HoleSov, okres
Kroméfiz

Celkova cena: Ké

Adresa: Palackého, Holesov, okres
Kroméfiz
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Palackého, Halesov, okres Krom@Fiz Konstrukee budovy Cihlovi

Cena dle kupni Podlahovi plocha

smilouvy

Kupni smlouva 02.03.2021 Plocha u#itna

podepsand dne

Cislo Fizeni V-620/2021-740 Stav objektu Dobry
Slovni popis

Nabizime pozemek parc. ¢. 1324/1 o vyméie 478 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ
souddsti je i stavba &. p. 521, stavba obanského vybaveni, pozemek parc. &. 1324/2 0
vyméfe 499 m2, ostatni plocha — jina plocha, a pozemek parc. ¢. 1324/4 o vyméfe 533
m2, ostatni plocha — jina plocha, k. 0. a obec Holedov, LV ¢&. 3060, Katastralni Gfad pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov. Aredl je ve vlastnictvi Ceské republiky, s
nimz mé Ceskd po3ta, s.p., pravo hospodafit, v souladu se zikonem &. 77/1997 Sb., o
statnim podniku, ve znéni pozd&jich pfedpisi. Blizsi informace o nemovitosti,
zplisobu prodeje, terminech prohlidek nemovitosti a podminkach ucasti v E-aukci jsou k
dispozici na strankach Ceské posty, s.p.. v sekci Prodej a pronajem nemovitosti,
piipadné je za$leme na vyzadani. Hole3ov je mésto v okrese Kroméfiz ve Zlinském
kraji, 17 km severozipadné od Zlina, na zapadnim okraji Hostynskych vrchi, na hranici
mezi Hanou a Valasskem na fece Rusava. HoleSov je nejen spravnim, ale take
primyslovym a spoleenskym centrem Mikroregionu Hole3ovicko. Jedna se o vnitini
fadovou budovu se tfemi nadzemnimi podlazimi, ktera je téméf celd podsklepena.
Stavba ma sedlovou stiechu, s nevybavenou padou jako podkrovi. Hlavni vehod do
budovy je v trovni 1.NP pritjezdem z ulice Palackého. Z prijezdu je poté vchod do
vnitinich prostor budovy. Viechna podlazi a také piida jsou propojeny vnitinim
schodistém. Osobni ¢i ndkladni vytah pres viechna podlazi se nevyskytuje. Ve dvofe je
pouze maly nakladni vytah (vedouci ze dvora do 1.PP) s nosnosti 1500 kg. Budova je
napojena na vodovod, kanalizaci, plynovod a elektrickou sit. Vnitini rozvody studené a
teplé vody, kanalizace, plynu a svételné a tii fazové elektor-instalace. Ustfedni vytapéni
s otopnou vodou z plynové kotelny (1.PP), ohfev vody elektrickymi bojlery.

Dispoziéni uspoiadani — v pfizemi jsou prostory byvalé posty, v patrech administrativa
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— kancelafe a sluZebni byt. Nemovitost je prodavana formou E-aukce, ktera bude
probihat 29. 1. 2021 od 09:00 na webovém portale: http://e-aukce.cz/ Minimalni
nabidkova cena ¢ini Ké. Vyge poZadované kauce ¢ini Ké (10% z
miniméalni nabidkové ceny).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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