2959/A/2020-HMU2
Cj.: UZSVM/A/1765/2020-HMU2

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
se sidlem Ras$inovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Ivana Kubickova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu

Uzemniho pracovisté v hl. m. Praze dle platného Prikazu ¢. 6/2014
IC: 69797111
(dale jen ,pronajimatel®)

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,obCansky zakonik®) a podle ustanoveni § 27 zakona €. 219/2000
Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich

predpist (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.“) tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI

€. j. UZSVM/A/1765/2020-HMU2

CL I

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych pozemk v katastralnim tizemi Veleslavin:

vSe zapsané na LV 60000 pro katastralni uzemi Veleslavin, obec Praha, v katastru nemovitosti
vedeném Katavstrélnim uzemim pro hlavni mést,o Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
ve vlastnictvi CR s pfisluSnosti hospodafit pro Ufad pro zastupovani statu ve vécech

parc. €. 138 o vyméfe 642 m? druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob
ochrany: nemovita kulturni pamatka, pamatkové chranéné uzemi. Soucasti je stavba:
Veleslavin, €.p. 1, jina st. Stavba stoji na pozemku p. ¢. 138,

parc. €. 139 o vyméfe 173 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob
ochrany: pamatkové chranéné uzemi. Soucasti je stavba: bez Cp/Ce, jina st. Stavba
stoji na pozemku p. €. 139,

parc. é. 140 o vyméfe 1305 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zptsob
ochrany: chranéna znacka geodetického bodu, pamatkové chranéné uzemi. Soucéasti
jsou dvé stavby: bez &p/Ce, jina st. Stavby stoji na pozemku p. €. 140,

parc. €. 142/1 o vyméfe 25 554 m? druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuZiti:
zelen, zpusob ochrany: pamatkové chranéné uzemi,

parc. &. 141 o vyméfe 37 m? druh pozemku: ostatni plocha,, zplisob vyuZiti: jina
plocha, zplsob ochrany: pamatkové chranéné uzemi,

parc. €. 142/4 o vyméfe 24 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: jina
plocha, zplsob ochrany: pamatkové chranéné uzemi,

majetkovych (dale jen ,nemovité véci“).



N

N

Ufadu pfislusi hospodatiit s vy$e uvedenym majetkem statu ve smyslu § 9 zakona
¢. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, dle usneseni viady Ceské republiky ze dne 15. &ervna 2015 &. 471 a na
zakladé Zapisu o zméné prislusnosti hospodafit s majetkem statu €. 2015/49527-32/1 ze dne
23. 9. 2015, uzavieného s Ministerstvem prace a socialnich véci.

Tato najemni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkd vybérového fizeni, které vyhlasil
pronajimatel.

CL L.

Pronajimatel vy3e uvedené nemovité véci podle rozhodnuti o nepotfebnosti vydaného podle
§ 14 odst. 7 zakona ¢&. 219/2000 Sb. dne 8. 10. 2015 pod ¢&j. UZSVM/A/44473/2015-HMU2
nepotiebuje  k plnéni funkci statu nebo jinych Udkoll vramci své plsobnosti
ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovité véci uvedené v €lanku
I. odst. 1. k do¢asnému uzivani. Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné
a uzivat majetek jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu.

Ugelem najmu je naloZeni s nepotfebnym majetkem statu k pinéni funkci statu formou
pronajmu nemovité véci pro najemcovu €innost, kterou je u budovy €.p. 1 na pozemku parc.
€. 138 (zamek) - vyuziti majetku ke zdravotnim ucelim a u budov bez cp/ée na
pozemcich parc. ¢. 139 (,kuchyn“) a parc. €. 140 (,stodola“ a ,vratnice®)
k administrativnim nebo skladovacim uceltim.

Najemce dale prohlasuje, ze je mu znamo, ze jsou vSechny pronajaté nemovité véci zapsany
jako nemovita kulturni pamatka pod rejstfikovym Cislem 40548/1-1527. Pamatkovou ochranu
maji téz movité véci (dvoje kachlova kamna, kovovy lustr umisténé v zamku) a sochy
nachazejici se v zameckém parku.

Najemce dale prohlaSuje, ze je mu stav nemovitych véci dobfe znam, nebot si je prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani
podle této smlouvy.

O faktickém predani a prevzeti pronajatych nemovitych véci na pocatku najmu bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden stav
pronajatych nemovitych véci; tento protokol je nedilnou soucasti této smlouvy.

N&jemce prohladuje, Ze neni dluznikem vagi statu a vyslovné v&i Uradu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych a dale, ze neni osobou v angazma v pravnické osobé, ktera je
dluznikem vuci statu a vyslovné vaci Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

CL 1.
. Najemné za pronajaté nemovité véci uvedené v Clanku I. odst. 1. této smlouvy se sjednava
ve smyslu § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. ve VySi .......cocviiiiiiinen.n. mésitné (slovy

............................ korun Ceskych).

. Najemné je splatné bezhotovostn& na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky
€. 19-4827021/0710, a to vzdy do posledniho dne pfisluSného mésice.

w

K bezhotovostnim platbam ngjemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol ............

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

. Skon¢i-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendafniho mésice, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast najemného.



6. Pronajimatel mlGze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VyS$e najemného se
v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1 = N x (1 + 1/100)

kde:

N1 je vySe najemného v bézném kalendainim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendarnim roce, a

It je prumérny rocni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruCeno nejpozdéji sedm kalendarnich dnu
pfed splatnosti navySeného najemného a najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit. V pfipadé, Zze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mlze
pfi dalSim navySeni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho
navyseni.

7. V najemném neni zahrnuta uhrada za pfipadna plnéni poskytovana s uzivanim pronajaté
nemovité véci, zejména dodavky tepla, elektrické energie, plynu, vody a odvod odpadnich
vod, nakladl na ostrahu, které si najemce bude zajiStovat sam vlastnim nakladem i usilim a
svym jménem. Pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost. Najemce bude na
vlastni naklady zajistovat servis vytahu v budové ,stodoly®, technicky dohled nad provozem
vymeéniku tepla v budové zamku a plynové kotelny v budové ,stodoly®, a dale zajistovat dle
potfeby revize vedkerych technickych zafizeni v pronajatych nemovitych vécech.

8. Po dobu najmu pronajaté nemovité véci najemce na vlastni naklady pojisti proti pozZaru,
Zivelnim udalostem a poskozeni tfetimi osobami, pfi¢emz pfijemcem plnéni na zakladé
pojistné udalosti bude pronajimatel popf. poskozena osoba.

CL.IV.

Najem se sjednava na dobu od 5. 3. 2020 do doby zmény vlastnika pfedmétu najmu, nejdéle
vSak do 31. 12. 2021.

Cl. V.

1. Jakékoliv zmény na pronajatych nemovitych vécech, stavebni upravy, umisténi reklamy
Ci informacniho zafizeni a terénni Upravy pronajatého majetku ma najemce pravo provadét
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude
i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukon€eni najmu odstranény
a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pronajatého
majetku. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi
na svlj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény
na pronajatych nemovitych vécech provést a nema narok na vyrovnani pripadného
zhodnoceni majetku.

2. Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do puvodniho stavu, maze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu
vynalozenych nakladu v souvislosti s uvedenim nemovité véci do plvodniho stavu.

Cl. VL.

1. Pronajimatel je povinen umoznit n&jemci uzivat nemovité véci ke sjednanému Ggelu (Cl. I1.
odst. 3.).

2. Pronajimatel je povinen nemovité véci udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.



10.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani nemovitych véci po dobu trvani
najmu.

Najemce je povinen uzivat nemovité véci jako fadny hospodaF a pouze ke sjednanému ucelu
(Cl. 1I. odst. 3.), vychazejicimu z jeho povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jeho poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pronajaté
nemovité véci nesméji byt vyuzivany k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim ¢innostem, které ohroZuji nebo negativné pusobi na
zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo
provozovat jinou €innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je
uvedeno v ClI. II. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to
bez zbytec¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

Najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo (podnajem). ZFidi-li najemce treti
osobé podnajem, jde o hrubé poruseni povinnosti najemce, které pronajimateli zpUsobuje
vaznéjsi ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba Eini
3 mésice a pocne bé&zZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajaté nemovité véci,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy, odpovida na pronajatém
majetku najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisti na pronajatych
nemovitych vécech kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pronajatych nemovitych véci
a porostl na ném a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpusobil.

CL. VL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najem Ize ukongit vypoveédi bez udani divodu. Vypovédni doba &ini tfi mésice a po€ne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najem je mozné ukoncit okamzité, pokud prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1

zdkona €. 219/2000 Sb. Okamzité ukonCeni najmu je u€inné dnem doru€eni oznameni
o tomto ukon&eni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavfeni najemni smlouvy
podle § 2230 obcanského zakoniku a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné daldi uzivani majetku najemcem nebude
pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za
sdéleni o ukonCeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni obcCanského zakoniku
ke sjednanému datu a pfipadné daldi uzivani majetku najemcem nebude pokladano
za opétovné uzavieni najemni smlouvy.

Uziva-li ndjemce nemovitou véc takovym zplUsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf. uziva-li
najemce nemovité véci k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitou véc uzival fadné a v souladu se sjednanym ucCelem. Pronajimatel soucCasné
poskytne najemci pfiméfenou Ihatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zniCeni nemovité



véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho
upozornéni.

7. Nezaplati-li ndjemce najemné do splatnosti pfistiho najemného, ma pronajimatel pravo vyzvat
najemce k zaplaceni dluzného najemného do jim uréené doby s tim, ze neuposlechne-li
najemce této vyzvy, jedna se o zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce a pronajimatel
ma pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé
najemce ve vyzvé upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.

Cl. VIIL.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukon&eni najmu pak bezodkladné
po doruceni oznameni o okamzitém ukonceni, pfeda najemce pronajimateli pronajaté nemovité
véci vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Cl. IX.

1. Neuhradi-li ndjemce splatné najemné fadné a v€as je pronajimatel opravnén pozadovat
po najemci zakonny urok z prodleni ve vysi stanovené pravnim pfedpisem.

2. Nepfeda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté nemovité véci v€as a fadné vyklizené, resp.
uvedené do pavodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na bezdivodné obohaceni
a na nahradu $kody zpUlsobené poruSenim povinnosti tim neni dot&eno.

Cl. X.

1. Smluvni strany se dohodly, ze na uhradu ¢asti tohoto najemného bude pouzita ¢astka ve vysi
20 000,- K¢, kterou slozil najemce ve vybérovém fizeni na ucet pronajimatele Cdislo:

6015-4827021/0710, variabilni symbol 932200009 dne ......... . Zbyvajici &ast najemného
za obdobi od 5. 3. 2020 do 31. 3. 2020 ve vysi ........ K¢ zaplati najemce na ucet
pronajimatele €. 19-4827021/0710, variabilni symbol ................ , a to ve Ihuté, ktera mu

bude oznamena ve vyzvé pronajimatele k zaplaceni, pfi¢emz tato vyzva nebude kratsi nez 30
dnd ode dne odeslani vyzvy k uhradé. Tato vyzva bude najemci zaslana do 10 dnu
po uzavieni smlouvy.

2. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné Castky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Cl. XI.
Smlouva je uzaviena okamZikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smiuv).

3. Pronajimatel za$le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavfeni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad
0 uvefejnéni smlouvy Vv registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, jako potvrzeni skute€nosti, Ze smlouva nabyla uc€innosti.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.



7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatk(
smiouvy.

8. Poplatkové a dafiové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

10. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

VPrazedne ..........cooeevviiiinnnn. Vo dne ...

Mgr. lvana Kubickova
reditelka odboru Hospodareni s majetkem statu
Uzemniho pracovisté v hl. m. Praze



